Положение о территориальном планировании Генерального плана сельского поселения "Хорошево" Ржевского района
¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯¯ 


ООО "ТИТАН–ПРОЕКТ"
ТВЕРСКАЯ ОБЛАСТЬ

Генеральный план

СЕЛЬСКОГО поселения  "ХОРОШЕВО" Ржевского районА

ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ
ГП 27 – ПЗ – 001
г.Тверь, 2013 г.

ООО "ТИТАН–ПРОЕКТ"
ТВЕРСКАЯ ОБЛАСТЬ

Генеральный план

сельского поселения "ХОРОШЕВО" ржевского районА
ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ
ГП  27– ПЗ – 001
	ЗАКАЗЧИКИ:


	Администрация сельского поселения  "Хорошево" 
Ржевского района Тверской области



	Генпроектировщик:  ООО "ТИТАН-ПРОЕКТ"

	Директор
	А.И. Проненков

	Руководитель топографо-геодезического отдела
	А.А. Поярков



г.Тверь, 2013 г.

Состав проекта

	Шифр документа
	Наименование
	Масштаб

	
	Утверждаемая часть
	

	ГП 27–ПЗ-001
	Положение о территориальном планировании сельского поселения "Хорошево" Ржевского района
	

	ГП 27–КМ-001
	Карта границ населенных пунктов
	М 1:10 000

	ГП 27–КМ-002
	Карта планируемого размещения объектов местного значения поселения
	М 1:10 000

	ГП 27–КМ-003
	Карта границ зон с особыми условиями использования территории
	М 1:10 000

	ГП 27–КМ-004
	Карта функциональных зон
	М 1:10 000

	
	Материалы по обоснованию
	

	ОМГП 27–ПЗ-001
	Материалы по обоснованию Генерального плана сельского поселения "Хорошево" Ржевского района
	

	ОМГП 27–КМ-001
	Карта современного использования территории
	М 1: 10 000

	ОМГП 27–КМ-002
	Карта зон и объектов ЧС
	М 1:10 000


Содержание

6Введение


71.
Описание целей и задач территориального планирования


71.1.
Цели территориального планирования


71.2.
Задачи, принципы и результаты создания Генерального плана поселения


92.
Описание мероприятий по территориальному планированию и последовательность их выполнения


92.1.
Мероприятия по установлению административных границ Поселения и границ населенных пунктов, входящих в его состав


182.2.
Мероприятия по развитию жилого фонда Поселения


212.3.
Мероприятия по развитию промышленности Поселения


212.4.
Мероприятия по развитию сельского хозяйства Поселения


222.5.
Мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры


22Поселения


222.5.1.
Электроснабжение


222.5.2.
Водоснабжение


232.5.3.
Водоотведение


232.5.4.
Газоснабжение


242.5.5.
Теплоснабжение


242.5.6.
Утилизация отходов


242.6.
Мероприятия по развитию дорожно-транспортной инфраструктуры Поселения


242.6.1.
Автодороги


262.6.2.
Железнодорожный транспорт


262.6.3.
Водный транспорт


262.6.4.
Воздушный транспорт


262.6.5.
Трубопроводный транспорт


282.7.
Мероприятия по развитию социальной инфраструктуры


28Поселения


282.7.1.
Образование, культура, спорт


282.7.2.
Здравоохранение


282.7.3.
Объекты культа, кладбища


303.
Ограничения использования земельного фонда Поселения


303.1.
Зоны охраны объектов культурного наследия


313.2.
Особо охраняемые природные территории


323.3.
СЗЗ от предприятий и объектов


323.4.
Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы


353.5.
Береговые полосы


353.6.
Зоны санитарной охраны источников водоснабжения


363.7.
Охранные зоны инженерной и транспортной инфраструктур


363.8.
Зоны месторождений полезных ископаемых


373.9.
Придорожные полосы


383.10.
Запретные зоны и запретные районы


404.
Функциональное зонирование территории Поселения


404.1.
Жилые зоны


404.2.
Общественно-деловые зоны


414.3.
Производственные зоны


414.4.
Зоны сельскохозяйственного использования


414.5.
Зоны рекреационного назначения


414.6.
Зоны специального назначения


424.7.
Зоны режимных территорий


435.
Порядок реализации генерального плана Поселения




Введение

Основанием для разработки генерального плана сельского поселения "Хорошево" Ржевского района Тверской области является муниципальный контракт № 27 от "20" мая 2013г., заключенный между ООО "ТИТАН-ПРОЕКТ" и Администрацией сельского поселения "Хорошево" Ржевского района Тверской области.
Подготовка проекта генерального плана осуществляется в соответствии с требованиями статей 9, 23-25 Градостроительного Кодекса Российской Федерации и с учетом региональных и местных нормативов градостроительного проектирования, результатов публичных слушаний по проекту генерального плана, а также с учетом предложений заинтересованных лиц.

В соответствии со статьей 9 Градостроительного Кодекса Российской Федерации территориальное планирование направлено на определение в документах территориального планирования назначения территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований.

Мероприятия по территориальному планированию в генеральном плане сельского поселения "Хорошево" по последовательности их выполнения разделены на два проектных этапа:

I этап 
– до 2018 года – 1 очередь 

II этап 
– с 2018 года до 2033 года – расчетный срок.

В соответствии с Техническим заданием (Приложение №2 к муниципальному контракту):

· электронные картографические материалы выполнены в программном продукте ГИС "MapInfo";

· при разработке проекта использована система координат МСК69;

· генеральный план выполнен на цифровой картографической основе М1:10 000, созданной ООО "НПФ "Геоцентр+", 2013 год.

При разработке Генерального плана сельского поселения «Хорошево» были использованы следующие материалы:

· Схема территориального планирования Тверской области, 2012 год.

· Схема территориального планирования Ржевского муниципального района Тверской области, 2009 год.

· Программы комплексного социально-экономического развития Ржевского района.

1. Описание целей и задач территориального планирования
1.1. Цели территориального планирования
В соответствии с техническим заданием на подготовку проекта "Генеральный план сельского поселения "Хорошево" Ржевского муниципального района Тверской области" (Приложение 2 к муниципальному контракту), целью подготовки проекта является планирование устойчивого социально-экономического развития городского поселения методами территориального планирования на основе рационального использования земель и их охраны, развития инженерной, транспортной и социальных инфраструктур, охраны природы, защиты территории от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного воздействия, повышение эффективности управления территорией поселения.

1.2. Задачи, принципы и результаты создания Генерального плана поселения

Генеральный план сельского поселения "Хорошево" Ржевского района Тверской области (далее – Поселение) разрабатывается для решения следующих общих задач:

· определение стратегии развития сельского поселения;

· разработка концепции пространственной организации территории сельского поселения;

· установления функционального зонирования территории;

· установления градостроительных ограничений;

· определение границ территорий планируемого размещения объектов капитального строительства;
· установление проектных границ сельского поселения и населенных пунктов, входящих в состав сельского поселения

Основные задачи территориального планирования сельского поселения "Хорошево" с учетом концепции социально-экономического развития Поселения в долгосрочной (до 2033 года) перспективе, следующие: 
· создание комфортных условий проживания населения поселка за счет повышения качества жизни и уровня занятости населения;

· размещение в ключевых населенных пунктах социо-культурных объектов;

· создание условий для качественного развития существующих промышленных предприятий;

· выделение новых территорий под размещение объектов промышленности, требующих организации санитарно-защитных зон;

· создание условий для дальнейшей газификации Поселения;

· улучшение существующей дорожной сети, повышение связности территории Поселения и Района, строительство окружной города Ржев через территорию Поселения;

· сохранение залесенных территорий в границах Поселения;

· развитие Поселения как уникальной территории, совмещающей в себе промышленное, селитебное, рекреационное и сельскохозяйственное использование. Размещение предприятий по переработке природных ресурсов на территории поселения;

· создание условий и выделение дополнительных территорий под индивидуальное жилищное строительство;

· решение вопроса о включении в границы Поселения территории для размещения городского кладбища;

· развитие инженерной инфраструктуры Поселения.

В соответствии с целями и задачами, разработка Генерального плана поселения проводится в рамках нескольких основных принципов:

1. принцип комплексного развития, который предусматривает взаимосвязанное развитие поселения с другими прилегающими территориями;

2. принцип природно-исторического развития, который предусматривает формирование проектных предложений, исходя из характерных особенностей ландшафта и истории освоения территории;

3. принцип сохранения социально-экономической многоукладности общества   предусматривает разработку стратегий социально-экономического развития территорий на основе сбалансированного сосуществования форм и объектов традиционного, индустриального и постиндустриального общества. 

4. принцип использования современных технологий предусматривает разработку проектов в оболочке геоинформационной системы (далее ГИС), которая позволяет эффективно связывать разнообразную информацию с конкретной территорией и периодом времени;

5. принцип публичности разработки предусматривает обсуждение проекта с общественностью и в средствах массовой информации.

Результатом создания Генерального плана поселения является комплект документов и электронных материалов, который позволяет:

1. оперативно и эффективно управлять территорией;

2. вести мониторинг и планировать развитие территории за счет использования возможностей геоинформационных систем;

3. эффективно обмениваться информацией в системе государственного управления и отчетности; 

4. использовать информацию о поселении для размещения в средствах массовой информации для привлечения инвестиций.
2. Описание мероприятий по территориальному планированию и последовательность их выполнения

1.1. Мероприятия по установлению административных границ Поселения и границ населенных пунктов, входящих в его состав
Общая площадь сельского поселения "Хорошево" Ржевского района в существующих административных границах составляет 140,5 кв.км.

В соответствии со ст.9 Федерального закона "О государственном кадастре недвижимости" №221-ФЗ от 24.07.07 г. сведения о границах муниципальных образований должны быть внесены в государственный кадастр недвижимости.

В отношении сельского поселения "Хорошево" данное требование не выполнено.

На карте границ населенных пунктов Генерального плана Поселения приведены следующие границы: 

· административные границы Поселения в соответствии с "Законом об установлении границ муниципальных образований, входящих в состав территории муниципального образования Тверской области "Ржевский район", и наделении их статусом сельского поселения" №43-ЗО от 28.02.2005г.;

· проектируемые границы Поселения;

· административная граница городского округа  город Ржев в соответствии с "Законом об установлении границ муниципальных образований Тверской области и наделении их статусом городских округов, муниципальных районов" №4-ЗО от 23.12.2004г.;

· границы кадастровых кварталов;

· границы кадастровых кварталов населенных пунктов;

· проектируемые границы населенных пунктов.
Границы кадастровых кварталов и границы кадастровых кварталов населенных пунктов приведены в местной системе координат МСК-69.

Сведения об административных границах Поселения  и городского округа Город Ржев указаны в "Законе об установлении границ муниципальных образований …" в государственной системе координат. Для их отображения на картах ГП Поселения, выполненных в системе координат МСК-69 (в соответствии с "Техническим заданием" по муниципальному контракту), был произведен перевод административных границ из государственной системы координат в местную систему координат, с использованием программного продукта КБ Панорама, ГИС "Карта 2011".

Административная граница между сельскими поселениями "Хорошево" и "Есинка" установлена на основании Генерального плана сельского поселения "Есинка" Ржевского района, утвержденного Решением Собрания депутатов Ржевского района Тверской области №163 от 28.12.2011 года.
Административная граница между сельским поселением "Хорошево" и городским округом Город Ржев установлена на основании Генерального плана городского округа г.Ржев, утвержденного  08.04.2013 года (Постановление №250).

При совмещении границ кадастровых кварталов и административных границ, установленных "Законами об установлении границ муниципальных образований …" было выявлено их несовпадение.

В числе первоочередных мероприятий по реализации Генерального плана поселения, необходимо осуществить процедуру внесения в государственный кадастр недвижимости сведений о границах муниципального образования и границах населенных пунктов, входящих в его состав.

 В связи с выявленным несовпадением административных границ муниципального образования с границами по кадастровому делению целесообразно принять за основу и считать проектной границу по кадастровому делению, что соответственно повлечет за собой в дальнейшем необходимость во внесении изменений в Закон Тверской области от 
28.02.2005 г. №43-ЗО "Об установлении границ муниципальных образований, входящих в состав территории муниципального образования Тверской области "Ржевский район", и наделении их статусом сельского поселения".
В генеральном плане сельского поселения "Хорошево" установлена проектная граница Поселения, подлежащая утверждению и последующему внесению в государственный кадастр недвижимости. В проектируемых границах общая площадь сельского поселения "Хорошево" составит 144,7 кв.км.

Генеральным планом Поселения предусмотрено изменение границ населенных пунктов, входящих в состав Поселения (табл.2.1.1). Проектные границы населенных пунктов подлежат утверждению и последующему внесению в государственный кадастр недвижимости.
Необходимо отметить, что согласно Закону Тверской области от 28.02.2005 г. №43-ЗО "Об установлении границ муниципальных образований, входящих в состав территории муниципального образования Тверской области "Ржевский район", и наделении их статусом сельского поселения" и Справочнику ОКТМО в состав сельского поселения "Хорошево" входят д. Муравьево и ж/д ст. Муравьево. В ходе выполнения работ по созданию Генерального плана Поселения было выявлено, что в кадастровом квартале 69:27:0322701 расположены земли как д. Муравьево, так и ж/д ст. Муравьево. После утверждения Генерального плана Поселения и границ населенных пунктов, при внесении границ населенных пунктов в государственный кадастр недвижимости необходимо внести изменения в кадастровое деление путем выделения отдельного кадастрового квартала под 
ж/д ст. Муравьево.
Табл.2.1.1. Изменение границ населенных пунктов, входящих в состав сельского поселения "Хорошево" Ржевского района.

	№ п/п
	Населенный пункт
	Присоединяемые земли
	Обоснование

	
	
	категория земель
	кадастровый номер, местоположение участка
	площадь, га
	

	1.
	д.Ковалево
	земли сельскохозяйственного назначения
	69:27:0000032:1130, северо-западнее д.Ковалево
	50,00
	Изменение границ населенного пункта д.Ковалево в целях дальнейшей реализации  Закона Тверской области № 75-ЗО от 07.12.2011
 «О бесплатном предоставлении гражданам, имеющих трех и более детей, земельных участков на территории Тверской области» муниципальным образованием "Город Ржев" Тверской области. Земельный участок находится в муниципальной собственности  города Ржева.



	2.
	д.Мнякино
	земли сельскохозяйственного назначения
	69:27:0000032:1131, 
в районе д.Мнякино
	9,59
	Изменение границ населенного пункта д.Мнякино  в целях дальнейшей реализации  Закона Тверской области № 75-ЗО от 07.12.2011 
«О бесплатном предоставлении гражданам, имеющих трех и более детей, земельных участков на территории Тверской области» муниципальным образованием "Ржевский район" Тверской области. Земельный участок находится в муниципальной собственности Ржевского района.



	3.
	
	земли сельскохозяйственного назначения
	69:27:0000032:1132, 
в районе д.Мнякино
	17,42
	Изменение границ населенного пункта д.Мнякино  в целях дальнейшей реализации  Закона Тверской области № 75-ЗО от  07.12.2011  
«О бесплатном предоставлении гражданам, имеющих трех и более детей, земельных участков на территории Тверской области» муниципальным образованием "Ржевский район" Тверской области. Земельный участок находится в муниципальной собственности Ржевского района.



	4.
	
	земли сельскохозяйственного назначения
	69:27:0000032:1198, в районе д.Мнякино
	3,9
	Изменение границ населенного пункта д.Мнякино  в целях дальнейшей реализации  Закона Тверской области № 75-ЗО от 07.12.2011 
«О бесплатном предоставлении гражданам, имеющих трех и более детей, земельных участков на территории Тверской области» муниципальным образованием "Ржевский район" Тверской области для строительства объектов инфраструктуры, учитывая минимальные нормы отводов земли под размещение двух водонапорных башен, двух артскважин.   Земельный участок находится в собственности Тверской области.



	5.
	д.Знаменское
	земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности  и земли иного специального назначения
	69:27:0000032:845, восточнее д.Знаменское
	5,9014
	В связи с тем, что на основании Постановления Главы Ржевского района № 209 от 12.07.2007 года «О приеме в муниципальную собственность Ржевского района объектов ЖКХ от ОАО «Колорит», от конкурсного управляющего ОАО «Колорит» в муниципальную собственность Ржевского района были переданы жилые дома, расположенные на земельном участке с кадастровым номером 69:27:0000032:845,   почтовый адрес жилых домов – д.Знаменское, фактическое использование земельного участка – жилая застройка. Границы земельного участка установлены с учетом их фактического использования, совмещены  с естественными и искусственными рубежами, учитывая требования эколого-ландшафтной организации территории и не допуская изломанность проектируемых границ.                                                                                                           На участке расположено 5 жилых многоквартирных домов с хозяйственными постройками, в которых постоянно проживают и зарегистрированы  в настоящее время 17 человек. Почтовый адрес жилых домов – Ржевский район, д.Знаменское, д.12,13,14,15,16.  Около 2 га занимает крутой склон берега р.Волга. В связи с тем, что данный земельный участок ранее был предоставлен и использовался ОАО «Колорит» для ведения подсобного хозяйства,  земли на участки не нарушены, не загрязнены и не  застроены зданиями, строениями, сооружениями, подлежащими сносу (в том числе подземными), нарушений почвенного слоя  деятельностью предприятия не проводилось. В администрацию МО сельское поселение «Хорошево» Ржевского района Тверской области поступило обращение граждан, собственников жилых домов, расположенных на данном участке, об урегулирование земельных отношений на данной территории.

 Использование данного земельного участка по целевому назначению категории земель промышленности энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения не целесообразно, в связи с застройкой территории  объектами недвижимости- жилыми домами и нахождении земельного участка в непосредственной близости к р.Волга.  Земельный участок из земель, государственная собственность на которые не разграничена.     



	6.
	д.Тростино
	земли сельскохозяйственного назначения
	69:27:0000032:1142, восточнее д.Тростино
	6,24
	Изменение границ населенного пункта д.Тростино, обусловленное исторически сложившейся коттеджной застройкой. На участке расположены многоквартирные жилые  дома, принадлежавшие ГБОУ СПО "Ржевский колледж", которые используются их собственниками для ведения личного подсобного хозяйства на протяжении многих лет. На участке имеется газификация, электроснабжение и возможна перспективная застройка под ИЖС.   Земельный участок находится в собственности Тверской области.

	7.
	
	земли сельскохозяйственного назначения
	69:27:0000032:1202, восточнее  д.Тростино
	10,8806


	Отсутствие свободных земельных участков в перспективном населенном пункте с развитой инфраструктурой. Д.Тростино расположена на а/д Ржев-Сухуша в 8 км от г.Ржева, газифицирована. Наличие спроса под ИЖС и комплексную застройку. Земельный участок находится в собственности Тверской области.

	8.
	
	земли сельскохозяйственного назначения
	69:27:0000032:1200, северо-западнее д.Тростино
	2,2623
	Изменение границ населенного пункта д.Тростино, обусловленное прохождением  границы населенного пункта по застроенной территории и не вошедшей в кадастровый квартал. Наличие спроса даст возможность перспективного  развития населенного пункта. Земельный участок в собственности Тверской области.

	9.
	д.Хорошево
	земли сельскохозяйственного назначения
	69:27:0321909:227, восточнее д.Хорошево
	10,43
	Изменение границ населенного пункта д.Хорошево, обусловленное сложившейся коттеджной застройкой и фактическим использованием земельных участков, распоряжением Администрации Тверской области от 14 декабря 2009 г. №1076-ра «О включении земельного участка в границы населенного пункта». В связи с тем, что в  33 жилых домах прописаны и постоянно проживают 88 человек,  почтовый адрес жилых домов – д.Хорошево, фактическое использование земельного участка – жилая застройка. Границы земельного участок установлены с учетом его фактического использования, совмещены  с естественными и искусственными рубежами, учитывая требования эколого-ландшафтной организации территории и не допуская изломанность проектируемых границ. Часть земельного участка занята инфраструктурой: сетями водоснабжения, газоснабжения, канализации и очистными сооружениями, в его состав вошла площадь прилегающей территории, необходимая для обеспечения функционирования инфраструктуры в соответствии с установленными нормами и охранными зонами. Земельный участок в собственности Тверской области.

	10.
	д.Хорошево


	земли населенных пунктов, 
	69:27:0323004:2, 69:27:0323004:87, 69:27:0323004:15, 69:27:0000032:1175, д.Хорошево
	4,25
	Изменение границ населенного пункта д.Хорошево, обусловленное не включением  в кадастровый квартал земельного участка, который был переведен в земли населенного пункта Постановлением Главы администрации Ржевского района № 165 от 16.05.1994 года "Об отводе земельного участка в ведение администрации Хорошевского сельского округа из землепользования аграрного колледжа "Ржевский". Земельный участок 69:27:0000032:1175 из земель, государственная собственность на которые не разграничена, большая площадь предоставлена в собственность гражданам в 1994 г.



	11.
	
	земли сельскохозяйственного назначения
	69:27:0000032:1137, восточнее д.Хорошево
	0,66
	Включение объектов инженерной инфраструктуры (водонапорная башня) в границы населенного пункта.  Земельный участок находится в собственности Тверской области.



	12.
	
	земли сельскохозяйственного назначения


	69:27:0000032:1135, 69:27:0000032:1133, 69:27:0000032:1144, 69:27:0000032:1176,   восточнее д.Хорошево
	14,47
	Изменение границ населенного пункта д.Хорошево, обусловленное сложившейся  многоэтажной застройкой и фактическим использованием земельных участков. На основании Постановления Главы Ржевского района  № 39  от 02.02.2004 года «О передаче  в муниципальную собственность Ржевского района жилых домов от ФГОУ СПО «Аграрный колледж «Ржевский» и в соответствии  с распоряжением Правительства Российской Федерации от 01.12.2003 г. № 1752-р  в муниципальную собственность Ржевского района  переданы жилые дома, расположенные по адресу: Ржевский район, сельское поселение «Хорошево» д.Хорошево, д.3, д.4, д.5, д.7.  В связи с тем, что в жилых домах прописаны и проживают граждане,  почтовый адрес жилых домов – д.Хорошево, а также фактическое использование земельного участка – жилая застройка,  возникла необходимость во включении вышеуказанного земельного участка в земли населенного пункта. На данном земельном участке находится гаражный кооператив и объекты социальной инфраструктуры, в том числе детский сад, школа,  объекты торговли, проходят инженерные коммуникации.  Земельный участок из земель, государственная собственность на которые не разграничена



	13.
	д.Редькино
	земли сельскохозяйственного назначения
	69:27:0000032:1201, восточнее д.Редькино
	13,0812
	Отсутствие свободных земельных участков в перспективном  населенном пункте.  Населенный пункт с развитой инфраструктурой, находится в 5  км от г.Ржева, земельные участки испрашиваемые гражданами для ИЖС.  Возможность реализации комплексного жилищного строительства. Земельный участок находится в собственности Тверской области.

	14.
	
	земли сельскохозяйственного назначения
	69:27:0000032:905, западнее д.Редькино
	0,15
	Включение в состав населенного пункта земель занятых объектами инженерной инфраструктуры (водонапорная башня.). Земельный участок из земель, государственная собственность на которые не разграничена.

	15.
	
	земли населенного пункта
	69:27:0000032:1172,
69:27:0321101:63,  69:27:0000032:1197,  д.Редькино
	2,85
	Установление фактической  границы населенного пункта  на основании Постановления Главы администрации Ржевского района № 111 от 30.04.1993 г. "О передаче земельного участка из землепользования аграрного колледжа "Ржевский " в ведение Петуновского сельского Совета". В сложившихся границах земельных угодий граждане имеют на праве собственности земельные участки и расположены проезды и дороги. Земельный участок из земель, государственная собственность на которые не разграничена.



	16.
	д.Кокошкино
	земли сельскохозяйственного назначения
	69:27:0000025:316, севернее д.Кокошкино
	4,63
	На участке расположен мемориальный комплекс "Обелиск на Сишке", посвященный памяти воинов, погибших в годы Великой Отечественной  1941-1945 г.г., часовня. В целях создания памятного места  необходимо благоустройство территории создание рекреационной зоны. Данный объект имеет особое значение для истории и культуры Ржевского района. Земельный участок находится в собственности Тверской области.



	17.
	
	земли сельскохозяйственного назначения, 


	69:27:0000025:142, 69:27:0000025:141, 69:27:0000025:143, вблизи д.Кокошкино
	19,94
	Необходимость расширения перспективного населенного пункта и строительство поселка для постоянного проживания граждан. 
В д.Кокошкино развитая инфраструктура, имеется базовая школа, медпункт, детский сад, СДК. Земельный участок не мелиорирован, 
не пригоден для использования по целевому назначению, зарос древесно-кустарниковой растительностью. Заинтересованных сельскохозяйственных производителей в использовании земель в целях ведения сельского хозяйства не имеется.



	18.
	д.Кокошкино
	земли населенных пунктов
	69:27:0000025:280, 69:27:0000025:333, 69:27:0000025:334, 69:27:0000025:341 
д. Кокошкино
	4,4696
	Изменение границ населенного пункта д.Кокошкино, обусловленное установлением границ населенного пункта по фактической застройке территории с 80- годов, которая не вошла в кадастрый квартал . Собственники жилых домов используют земельные участки по целевому назначению .Земельный участок из земель, государственная собственность на которые не разграничена.

	19.
	
	земли сельскохозяйственного назначения
	69:27:0000025:340, западнее д.Кокошкино
	2,2
	Изменение границ населенного пункта д.Кокошкино, обусловленное установлением границ населенного пункта по фактической застройке территории с 80- годов. Собственники жилых домов используют земельные участки по целевому назначению. Земельный участок из земель, государственная собственность на которые не разграничена.

	20.
	
	земли сельскохозяйственного назначения
	69:27:0000025:163, восточнее д.Кокошкино
	8,5
	Строительство жилья для сотрудников ООО «Верхневолжский кирпичный завод». ООО "ВВКЗ" разработана программа по обеспечению жильем работников предприятия.

	21.
	д.Масленниково
	земли населенного пункта
	69:27:0000032:1174,  д.Масленниково
	1,1312
	Установление границ населенного пункта д.Масленниково. Квартал земель населенного пункта отсутствует в ГКН. Земельный участок из земель, государственная собственность на которые не разграничена.

	22.
	д.Соломино
	земли запаса
	69:27:0000025:337, юго-восточнее д.Соломино
	9,8
	Исторически  сложившаяся застройка, фактическое использование земельных участков на части земельного участка, перспектива развития населенного пункта  и вовлечение в хозяйственный оборот земельных участков земель запаса. Участок не используется с 1998года, когда был включен в земли запаса  Постановлением Главы Администрации Ржевского района Тверской области № 99 от 17.03.98г.

	23.
	
	земли запаса 


	69:27:0000025:319, южнее д.Соломино
	3,5
	Перспектива развития населенного пункта, наличие спроса даст возможность  вовлечь в хозяйственный оборот земель запаса.



	24.
	д.Нечаево
	земли сельскохозяйственного назначения
	69:27:0000032:906, южнее д.Нечаево
	0,20 
	Включение в состав населенного пункта земель занятых объектами инженерной инфраструктуры (водонапорная башня)

	25.
	д.Мужищево
	земли сельскохозяйственного назначения
	69:27:0000032:1203, южнее д.Мужищево
	1,5
	Выравнивание границ населенного пункта д.Мужищево, обусловленное целесообразностью формирования границ населенного пункта для вовлечения в хозяйственный оборот данного участка в перспективном развитии населенного пункта. По целевому назначению данный земельный участок использовать не возможно из-за вклинивания его границ в земли населенного пункта. Земельный участок находится в собственности Тверской области.

	26.
	д.Костерево
	земли сельскохозяйственного назначения
	69:27:0000025:338, восточнее д.Костерево
	1,58
	Изменение границ населенного пункта д.Костерево, обусловленное фактическим использованием земель гражданами для  ведения личного подсобного хозяйства и жилой застройки на протяжении многих лет.

	27.
	п.Заволжский
	земли запаса 


	69:27:0000032:1173, восточнее п.Заволжский
	30,3842


	Изменение границ населенного пункта п.Заволжский, обусловленное перспективой развития населенного пункта с развитой инфраструктурой (газоснабжение, электроснабжение, транспортная доступность), развитием промышленных предприятий  ООО "Карбонат", ООО "Минерал". Вовлечение в хозяйственный оборот земель запаса.

	28.
	д.Абрамово
	земли сельскохозяйственного назначения


	69:27:0000032:1199,
севернее д.Абрамово
	5,96
	Перспектива развития населенного пункта . Деревня Абрамово имеет развитую инфраструктуру, находится в непосредственной близости к г.Ржеву. Земельный участок не пригоден для сельскохозяйственного использования, закустарен. Учитывая многочисленные обращения граждан по предоставлению свободных земельных участках на территории деревни в целях индивидуального жилищного строительства, целесообразно включение  его в границы населенного пункта. Земельный участок находится в собственности Тверской  области.

	29.
	д.Рязанцево
	земли сельскохозяйственного назначения
	69:27:0000025:336, южнее д.Рязанцево
	0,26
	Исторически сложившаяся застройка и фактическое использование земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства. Земельный участок из земель, государственная собственность на которые не разграничена.

	30.
	д.Есемово
	земли сельскохозяйственного назначения
	69:27:0000025:339, восточнее д.Есемово
	1,05
	Исторически сложившаяся застройка и фактическое использование земельных участков, не вошедших в кадастровый квартал земель населенного пункта Земельный участок из земель, государственная собственность на которые не разграничена.


1.2. Мероприятия по развитию жилого фонда Поселения

Для сельского поселения "Хорошево" перспективным признается индивидуальное жилищное строительство, как отвечающее требованиям комфортного и доступного жилья. Соответственно, генеральным планом Поселения предусмотрено развитие жилых зон поселения преимущественно за счет индивидуального жилого строительства. Многоквартирная застройка в границах поселения сохраняется в существующем положении и не развивается. Исключение могут составить проекты малоэтажной застройки, предназначенные для обеспечения граждан доступным и комфортным жильем в рамках исполнения действующих муниципальных, региональных и федеральных программ развития малоэтажного жилищного строительства.
Необходимо расширить МЦП "Ремонт внутридворовых территорий многоквартирных домов, проездов к внутридворовым территориям" на расчетный срок генерального плана с целью доведения до высокого уровня состояния всех придомовых территорий многоквартирных жилых домов включая обустройство дворов, строительство детских и игровых площадок, озеленение и освещение территории.

Для нового жилищного строительства в генеральном плане Поселения предусмотрены новые участки и территории в составе проектируемых жилых функциональных зон 
(см.раздел 4.1 Положения).
В генеральный план Поселения включены мероприятия Региональной программы "Адресная программа Тверской области по переселению граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства на 2013-2015 годы". 
Ликвидация аварийного жилищного фонда является одной из первостепенных социальных задач. Неудовлетворительное состояние жилищного фонда Тверской области обусловлено неэффективной работой системы управления жилищным фондом, недостаточным объемом финансовых ресурсов, направляемых на его содержание и текущий ремонт, отсутствием средств на проведение мероприятий по расселению многоквартирных домов, признанных не пригодными для проживания. В Программу включены многоквартирные дома, признанные в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу и реконструкции в связи с физическим износом в процессе их эксплуатации. Органами местного самоуправления муниципальных образований Тверской области осуществляется реализация мероприятий Программы по переселению граждан из аварийных жилых домов по следующим направлениям:
· Строительство малоэтажных жилых домов, перечисленных в пунктах 2
 и 3
 части 2 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, или приобретение жилых помещений в таких домах у застройщиков, для их предоставления переселяемым гражданам;

· Переселение граждан из аварийного жилищного фонда в соответствии со статьями 32,86 и 89 Жилищного кодекса Российской Федерации и частью 3 статьи 16 Федерального закона
.

В таблице 2.2.1 представлена информация по аварийным многоквартирным домам на территории сельского поселения "Хорошево", включенных в Программу. В качестве способа переселения жителей данных домов Программой определено приобретение жилых помещений у застройщика. 
В части упорядочивания жилищного строительства генеральным планом Поселения предусмотрено следующее проектное мероприятие снос аварийного жилья (24 жилых помещения / 1195,7 кв.м жилого фонда). На площадках снесенных жилых домов возможно новое жилищное строительство соответствующее существующей жилой функциональной зоне).
Табл.2.2.1. Перечень аварийных многоквартирных домов на территории сельского поселения "Хорошево", в отношении которых планируется предоставление финансовой поддержки на переселение граждан в рамках региональной программы "Адресная программа Тверской области по переселению граждан из аварийного жилищного фонда с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства на 2013-2015 годы"
	№ п/п
	Адрес много​квартирного дома (далее МКД)
	Планируе​мая дата окончания переселе​ния
	Плани​руемая дата
 сноса МКД
	Число жителей, всего 
	Число жителей, плани​руемых к переселе​нию, 
	Общая площадь жилых помеще​ний МКД
	Количество расселяемых жилых по​мещений
	Расселяемая площадь жилых поме​щений

	
	
	
	
	
	
	
	всего
	в том числе:
	всего
	в том числе:

	
	
	
	
	
	
	
	
	частная соб​ственность
	муници​пальная соб​ственность
	
	частная собствен​ность
	муници​пальная соб​ственность

	
	
	
	
	чел.
	чел.
	кв.м.
	ед.
	ед.
	ед.
	кв.м.
	кв.м.
	кв.м.

	1.
	д.Хорошево, д.1
	31.12.2015
	31.12.2015
	20
	20
	361
	8
	0
	8
	360,5
	360,5
	0

	2.
	д.Муравьево, д.87
	31.12.2015
	31.12.2015
	2
	2
	175,7
	1
	0
	1
	87,2
	0,0
	87,2

	3.
	д.Муравьево, д.79
	31.12.2015
	31.12.2015
	6
	6
	124,8
	2
	0
	2
	62,4
	0,0
	62,4

	4.
	д.Хорошево, д.2
	31.12.2015
	31.12.2015
	31
	31
	471,1
	12
	7
	5
	471,1
	258,6
	212,5

	5.
	д.Тростино, д.2
	31.12.2015
	31.12.2015
	4
	4
	63,1
	1
	1
	0
	31,9
	31,9
	0,0

	
	Итого по МО сельское поселение «Хорошево»
	31.12.2015
	31.12.2015
	63
	63
	1195,7
	24
	8
	16
	1013,1
	651
	362,1


1.3. Мероприятия по развитию промышленности Поселения
Развитие промышленного производства в Поселении можно вести как в направлении развития имеющихся, так и путем строительства новых объектов.

Генеральным планом предусмотрены производственные площадки под развитие действующих предприятий  и строительство новых.
Производственная площадка ООО «Карбонат» включает в себя земельные участки

- под производственную базу;
- под добычу карбонатных пород и керамзитовых глин;
- под отработанные земли с целью их полной переработки путем добычи полезного ископаемого обводненных запасов;
- под склад почвенно-растительного слоя и промежуточной вскрыши (отвал);

- под промышленный склад карбонатных пород и керамзитовых глин.

Производственные площадки ОАО «КСК «Ржевский» включают в себя земельные участки 
- под карьер «Абрамово» ;
- горный отвод «Малахово»;
- под расширение производства по переработке естественного камня в минеральный порошок – ООО «Минерал»;
- под промежуточный склад глины

Производственная площадка Ржевский филиал ООО НТФ "Взрывтехнология.

Производственная площадка по разработке месторождения «Чертолино» ООО «Верхневолжскиий кирпичный завод».

1.4. Мероприятия по развитию сельского хозяйства Поселения

Генеральным планом предусмотрены площадки для развития существующих и образования новых сельскохозяйственных производств:

- земельный участок площадью 24,71 га, расположенный южнее д.Хорошево, на данной территории перспективно возрождение сельскохозяйственного производства пригородной специализации, ориентированного на г.Ржев;

- земельный участок площадью 9,61 га, расположенный северо-восточнее д.Зарубино. Разработка ограничена в связи с близостью населенных пунктов;

- земельный участок площадью 71,11 га, расположенный западнее д.Гришино, перспективно создание тепличного комплекса;

- земельный участок площадью 13,10 га, расположенный севернее д.Гришино, перспективно создание тепличного комплекса;

- земельный участок площадью 175,05га, расположенный южнее д.Костерево, перспективно создание животноводческого комплекса. Разработка ограничена нахождением на участке скотомогильника, освоение данной территории требует закрытия (переноса) скотомогильника и проведение рекультивации территории.

1.5. Мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры 

Поселения
1.5.1. Электроснабжение

Общая схема развития электроснабжения предполагает следующие основные положения и принципы, которых следует придерживаться в части развития электросетей Поселения:

· осуществление присоединения к сетям централизованного электроснабжения новых потребителей;

· обеспечение более полного использования существующих сетей;

· усиление пропускной способности сетей 35-110 кВ;

· ограничение расхода электроэнергии на ее транспортировку.

В настоящее время мощности энергосистемы Поселения достаточно для обеспечения электроэнергией существующих потребителей.
В долгосрочной перспективе до 2033 года можно прогнозировать увеличение нагрузки на электрические сети Поселения, по итогам нового строительства производственных и административных объектов и общего роста энергопотребления хозяйствами и населением, связанного с улучшением социально-экономического положения Поселения.

1.5.2. Водоснабжение

Основная задача по развитию системы водоснабжения Поселения заключается в 100% обеспечении населения качественной питьевой водой. Для этого должны проводиться следующие мероприятия:

· реконструкция существующих и строительство новых подземных водозаборов с целью обеспечения водоснабжением всех жилых объектов от сетей водоснабжения, в том числе от водоразборных колонок;

· организация в соответствии с существующими нормами зон санитарной охраны артезианских скважин;

· реконструкция существующих и строительство новых сетей водоснабжения;

· строительство установок обезжелезивания воды с целью обеспечения соответствия качества питьевой воды нормам СанПиН; 

· инвентаризация водного хозяйства, обеспечение полноценного учета водопотребления, ликвидации утечек, осуществление мер по оплате услуг водоснабжения всеми водопользователями и в полном объеме.
Генеральным планом предусмотрены следующие мероприятия по развитию систем водоснабжения:
1) определение границ первого, второго и третьего поясов зон санитарной охраны действующих артезианских скважин и обеспечение охранных мероприятий по поясам в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения". Расчет границ второго и третьего поясов зон санитарной охраны артезианских скважин производится владельцами скважин самостоятельно (либо с привлечением специализированной организации) и утверждается в Территориальном отделе Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Тверской области (Роспотребнадзор);

2) получение (за счет владельцев артезианских скважин) лицензий на пользование недрами на каждую действующую артезианскую скважину в соответствии с ФЗ №2395-1 от 21.02.1992 г. "О недрах". Лицензии на недропользование выдает Отдел геологии и лицензирования по Тверской области Тверьнедра (г.Тверь) Федерального агентства по недропользованию Роснедра;
3) замена сетей водоснабжения и обустройство новой артезианской скважины в д.Хорошево;

4) строительство двух артезианских скважин и двух водонапорных башен в проектных границах населенного пункта Мнякино с целью обеспечения инженерной инфраструктурой земель, предоставляемых гражданам имеющим трех и более детей муниципальным образованием Ржевский район Тверской области; 
5) выявление и тампонирование недействующих артезианских скважин. Тампонирование артезианских скважин производится в соответствии с проектом. Разработка проектной документации и производство работ по тампонированию производится за счет владельцев артезианских скважин.
6) 100% обеспечение питьевой водой соответствующей требованиям СанПиН жилых домов и зданий социальной сферы, расположенных на территории Поселения с учетом перспективного строительства.

1.5.3. Водоотведение

Общие задачи по развитию системы водоотведения направлены на 100% обеспечение экологической защиты подземных вод и водотоков от канализационных стоков. Для этого должны проводиться следующие мероприятия:

· строительство новых комплектных групповых автономных сооружений биологической очистки канализационных стоков от индивидуальной жилой застройки;

· реконструкция, находящихся в аварийном состоянии, очистных сооружений с обеспечением полной биологической очистки стоков;

· реконструкция существующих и строительство новых уличных сетей канализации.
Генеральным планом предусмотрены следующие мероприятия по развитию систем водоотведения:

1) полная реконструкция имеющихся очистных сооружений с целью обеспечения биологической очистки канализационных стоков в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.5.980-00 "Гигиенические требования к охране поверхностных вод";
2) устройство сетей водоотведения в развивающихся зонах индивидуальной жилой застройки Поселения, обеспечение очистки канализационных стоков посредством установки комплектных групповых автономных сооружений биологической очистки. На комплектных очистных сооружениях осуществляется биологическая очистка стоков до уровня, приемлемого для полива растений. Проектирование инженерных сетей вновь создаваемых жилых зон, в т.ч. выбор конкретных установок по канализации и очистке стоков выполняется отдельным специализированным проектом.
1.5.4. Газоснабжение

В рамках газификации Ржевского района на территории Поселения Генеральным планом предусмотрены следующие мероприятия:

·  на 1 очередь строительство поселенческой сети газоснабжения протяженностью 1300 м в д.Волжское-Малахово и газификация 10 домов:

·  на 1 очередь строительство межпоселкового газопровода д.Муравьево-д.Санталово протяженностью 7600 м; 

· на расчетный срок строительство межпоселкового газопровода Хорошево – Мончалово протяженностью 6500 м;

· на 1 очередь строительство внутрипоселкового газопровода в д.Санталово;

· на 1 очередь строительство внутрипоселкового газопровода в д.Муравьево протяженностью 3630 м;

· на 1 очередь строительство межпоселкового газопровода д.Хорошево – д.Муравьево протяженностью 1370 м.

1.5.5. Теплоснабжение

Генеральным планом предусмотрены следующие мероприятия по развитию теплоснабжения на территории Поселения:
· капитальный ремонт школьной котельной в д.Кокошкино  в 2014 г. на основании долгосрочной целевой программы «Жилищно-коммунальное хозяйство и энергетика муниципального образования «Ржевский район» Тверской области на 2013-2015 гг.»;

· на перспективу установка универсального частотного регулятора с векторным управлением напора рабочей среды насосной группы и счетчика учета отпуска тепловой энергии на муниципальной котельной;

· на перспективу дооснащения муниципальной котельной, обслуживаемой МУП «ЖКХ-Сервис», когенерационными установками с электрогенерирующими агрегатами (мини ТЭС).

Общие мероприятия по развитию теплоснабжения в Поселении на расчетный срок:

· в целях предупреждения необоснованных потерь тепла необходимо провести реконструкцию существующих тепловых сетей с заменой теплоизоляции;

· в целях организации коммерческого учета тепловой энергии необходимо осуществлять внедрение тепловых счетчиков у потребителей;

· в отсутствии газоснабжения следует внедрять вместо угля и дров современные виды топлива из торфа и отходов деревообработки (пеллеты);

· основным направлением в части расширения сетей организованного теплоснабжения следует рассматривать строительство объектов малой энергетики с привлечением частного капитала.

1.5.6. Утилизация отходов

Генеральным планом предусмотрено сохранение существующей системы сбора и утилизации отходов на территории Поселения. В Поселении налажена система мероприятий по централизованному сбору (обустройство мет временного складирования мусора, контейнерных площадок) и вывозу мусора. Места по сбору ТБО организованы в населенных пунктах Хорошево, Муравьево, Пирютино, Заволжский (установлены контейнеры). В населенных пунктах Ковалево, Мнякино, Санталово, Петуново, Абрамово, Знаменское, Нечаево, Почигаево, Редькино, Тростино, Кокошкино, Волжское-Малахово, Костерево сбор ТБО осуществляет машина по графику.  

1.6. Мероприятия по развитию дорожно-транспортной инфраструктуры Поселения

1.6.1. Автодороги

Генеральным планом Поселения предусмотрены следующие изменения в автодорожной сети:

1. строительство окружной дороги для г.Ржев и моста через Волгу предусмотрено «Программой развития автомобильных дорог  Тверской области на 2010-2015 годы и плановый период до 2030 года». Строительство обхода города поможет вывести транзитные транспортные потоки из города, тем самым разгрузив улично-дорожную сеть г.Ржев, улучшить экологическую обстановку, сократить время нахождения в пути грузов и пассажиров. Обеспечит прямой выход с автомобильной дороги Осташков – Селижарово – Ржев на федеральную автомобильную дорогу М-9 «Балтия».

2. реконстукция дороги Хорошево-Пашино предусмотрена «Программой развития автомобильных дорог  Тверской области на 2010-2015 годы и плановый период до 2030 года»;

3. реконструкция дороги Зарубино-Муравьево с целью обеспечения круглогодичного транспортного обслуживания населенных пунктов и улучшения транспортной доступности населенных пунктов Поселения предусмотрено Схемой территориального планирования Ржевского района;

4. реконструкция дороги Ковалево-Санталово с целью обеспечения круглогодичного транспортного обслуживания населенных пунктов и улучшения транспортной доступности населенных пунктов Поселения предусмотрено Схемой территориального планирования Ржевского района;

5. реконструкция дороги «Ржев-Сухуша» - Волжское-Малахово с целью обеспечения круглогодичного транспортного обслуживания населенных пунктов предусмотрено Схемой территориального планирования Ржевского района;

6. реконструкция дороги «Ржев-Сухуша» - Струйское с целью обеспечения круглогодичного транспортного обслуживания населенных пунктов предусмотрено Схемой территориального планирования Ржевского района; 

7. реконструкция дороги Сосновка – Верхний Бор с целью обеспечения круглогодичного транспортного обслуживания населенных пунктов и улучшениятранспортной доступности рекреационной зоны, расположенной на берегу Волги предусмотрено Схемой территориального планирования Ржевского района;

8. строительство дороги «Ржев-Сухуша» - Соломино – Крутики с целью обеспечения круглогодичного транспортного обслуживания населенных пунктов предусмотрено Схемой территориального планирования Ржевского района;

9. строительство дороги «Ржев-Сухуша» - Есемово с целью обеспечения круглогодичного транспортного обслуживания населенных пунктов предусмотрено Схемой территориального планирования Ржевского района;

10. строительство дороги Заволжский-Брехово с целью обеспечения круглогодичного транспортного обслуживания населенных пунктов предусмотрено Схемой территориального планирования Ржевского района;

11. строительство дороги «Ржев-Сухуша» - Мужищево - Федотово с целью обеспечения круглогодичного транспортного обслуживания населенных пунктов предусмотрено Схемой территориального планирования Ржевского района;

12. строительство дороги Тростино – Почигаево с целью обеспечения круглогодичного транспортного обслуживания населенных пунктов предусмотрено Схемой территориального планирования Ржевского района;

13. строительство дороги Тростино-Мончорово с целью обеспечения круглогодичного транспортного обслуживания населенных пунктов предусмотрено Схемой территориального планирования Ржевского района;

14. строительство дороги «Ржев-Сухуша» - Абрамово с целью обеспечения круглогодичного транспортного обслуживания населенных пунктов предусмотрено Схемой территориального планирования Ржевского района;

15. строительство дороги «Ржев-Сухуша» - Знаменское с целью обеспечения круглогодичного транспортного обслуживания населенных пунктов и улучшениятранспортной доступности рекреационной зоны, расположенной на берегу Волги предусмотрено Схемой территориального планирования Ржевского района;

16. строительство дороги «Ржев-Сухуша» - Редькино с целью обеспечения круглогодичного транспортного обслуживания населенных пунктов и улучшениятранспортной доступности рекреационной зоны, расположенной на берегу Волги предусмотрено Схемой территориального планирования Ржевского района.

Проектируемое дорожное строительство на территории Поселения предполагает сооружение соответствующих транспортных развязок: строительство моста через р.Волга вблизи д.Знаменское по окружной автодороге г.Ржев; строительство путепровода  на ж/д дороге Великие Луки – Москва в районе д.Муравьево в месте пересечения окружной г.Ржев и железной дороги Москва-Великие Луки.

1.6.2. Железнодорожный транспорт

На территории Поселения предусмотрено на 1 очередь строительство путепровода в месте пересечения железной дороги Великие Луки – Москва и проектируемой окружной г.Ржев в окрестностях д.Муравьево.
1.6.3. Водный транспорт

Северной границей Поселения является река Волга, что обуславливает возможность развитие водного транспорта, это может быть представлено в виде сплава на малых туристических судах, водных видов спорта. География туристических маршрутов по реке Волга может быть самая разнообразная, учитывая, что река проходит по территории Российской Федерации, впадая в Каспийское море.

В части обеспечения условий развития речного транспорта необходимо предусмотреть создание соответствующей инфраструктуры: 

· во-первых, необходимо восстановление навигации на реке, и как следствие, восстановление или обустройство объектов речной навигации, элементов лоции (бакены,  буи, вехи и прочие навигационные знаки);
· во-вторых, создание причальных комплексов, яхт-клубов, эллингов. Наиболее приемлемыми для размещения таких спецсооружений являются рекреационные и селитебные зоны. В частности СТП Района предусмотрено сохдание речного причала в районе населенного пункта Кокошкино.
1.6.4. Воздушный транспорт

На сегодняшний день в границах Поселения объекты воздушного транспорта представлены вертолетной площадкой «Ржев – компрессорная» Ржевского ЛПУМГ ООО «Газпром трансгаз Санкт-Петербург», расположенной в 5 км северо-западнее г.Ржев, в окрестностях д.Гришино, используемой для регулярных полетов вертолетов типа Ми 2 по обслуживания магистральных трубопроводов. Вертолетная площадка расположена в пределах земельного участка с кадастровым номером 69:27:0000032:738.
1.6.5. Трубопроводный транспорт

Территорию Поселения пересекает 5 магистральных транзитных газопроводов следующих направлений: 

· Ямал – Европа;

· Торжок – Долина;

· Торжок – Минск – Иванцевичи I;

· Торжок – Минск – Иванцевичи II;

· Торжок – Минск – Иванцевичи III.

От магистрального газопровода Торжок – Минск – Иванцевичи отходит отвод к ГРС Хорошево. В районе д. Гришино расположены две компрессорные станции: КС «Ржев» и КС «Ржевская». 

На расчетный срок предусмотрены следующие мероприятия по развитию инженерных коммуникаций трубопроводного транспорта:

· оснащение ИТСО и САЗ компрессорных станций Ржевского ЛПУМГ;

· реконструкция КС Ржев газопровода Торжок-Минск-Иванцевичи, КЦ 1,2;

· реконструкция КС Ржев газопровода Торжок-Минск-Иванцевичи, КЦ №3;

· монтаж заводских камер запуска оУ на 100 км МГ Т-М-И 1 оч; МГ Т-М-И 2 оч. В районе д.Гришино;

· строительство площадки аварийного запаса труб;
· строительство здания служебно-эксплуатационного блока (СЭБ) на КС Ржев.
1.7. Мероприятия по развитию социальной инфраструктуры 
Поселения

1.7.1. Образование, культура, спорт

Генеральным планом Поселения предусмотрено сохранение существующих объектов образования, культуры и спорта. Изменения касаются строительства нового Дома культуры в Хорошево и сети дошкольных образовательных учреждений. ДЦП "Развитие муниципальной системы образования Ржевского района Тверской области на период 2012-2014 г.г." предложено обеспечить общедоступность ДОУ средствами разработки новых образовательных услуг. В качестве мероприятий по ликвидации очередности в ДДУ Поселения выступают: открытие группы предшкольной подготовки при МОУ Хорошевская НОШ на 10 человек; открытие субботней школы будущих первоклассников при МОУ Становская СОШ; открытие во всех образовательных учреждениях Района летних площадок по адаптации детей к школе.

1.7.2. Здравоохранение

Общая характеристика сферы здравоохранения в Поселении: поиск нового помещения под ФАП (д.Муравьево) или покупка модульного ФАП, недостаточное оснащение современным диагностическим и лечебным оборудованием, высокая степень изношенности имеющегося оборудования, слабая материально-техническая база учреждений здравоохранения. Генеральным планом на первую очередь предусмотрено развитие сети медицинских учреждений, предполагающее создание ОВОП д.Хорошево, открытие 2 коек стационара на базе ОВОП в д.Кокошкино, а также 2  коек стационара в проектируемом ОВОП в д.Хорошево.
1.7.3. Объекты культа, кладбища
На территории Поселения расположено 7 сельских кладбищ: 

· северо-восточнее д.Санталово – (3,87 га) – сохраняется;

· д.Муравьево – (1,91 га) – сохраняется;

· д.Мужищево – (0,26 га) – сохраняется;

· между деревнями Бургово и Рязанцево – (0,55 га) – сохраняется;

· севернее д.Кокошкино – (2,30 га) – захоронения ведутся лишь на территории за границами водоохранных зон в северной части кладбища);

· д.Мончорово – (0,15 га) – закрывается (расположено в водоохраной зоне);

· юго-восточнее д.Знаменское – (4,0 га) – захоронения ведутся лишь на территории за границами водоохранных зон.

СЗЗ для  сельских кладбищ составляет 50 м.
На расчетный срок предусмотрено строительство нового городского гражданского кладбища для г.Ржев северо-западнее д.Ковалево площадью 32,73 га. СЗЗ нового кладбища составит 500 м. 
Строительство городского гражданского кладбища в границах сельского поселения «Хорошево» обусловлено тем фактом, что в городе Ржеве в последнее время обострился вопрос обеспеченности местами для погребения граждан. В настоящее время основным действующим кладбищем является Городское кладбище в районе деревни Поволжье Ржевского района Тверской области. По расчетам коммунальных служб города  неиспользованной под захоронения  площади кладбища хватит только на 2013 год. Территория захоронений  местами уже выходит за границы  отведенных земель и попадает на земли категории сельскохозяйственного назначения, находящиеся в Федеральной собственности. В границах города Ржева не имеется земельных участков для организации кладбища, соответствующих санитарным нормам и правилам.

На прилегающей к городу Ржеву территории Ржевского района имеются земли в границах ГБОУ СПО «Аграрный колледж «Ржевский»», кадастровый № 69:46:0000032:377, категория земель – земли сельскохозяйственного назначения, в районе деревни Санталово, Гришино сельского поселения «Хорошево» Ржевского района Тверской области, находящиеся в государственной собственности Тверской области,  пригодные для организации городского гражданского кладбища. Земли не использовались для сельскохозяйственного производства многие годы и зарастают древесной и кустарниковой растительностью. 

На обращение Администрации города Ржева от 03.08.2012 г. к Губернатору  Тверской области о предоставлении испрашиваемого земельного участка, был получен ответ Заместителя Председателя Правительства Тверской области о возможности предоставления такого участка, при  условии его образования в установленном  порядке и  получения отказа правообладателя  указанного земельного участка ГБОУ СПО «Аграрный колледж «Ржевский»» от права постоянного бессрочного пользования.   ГБОУ СПО «Аграрный колледж «Ржевский»»  отказался от  права постоянного бессрочного пользования на данный земельный участок. 

В сентябре 2013 г. Администрацией города Ржева Тверской области выполнены  работы по формированию земельного участка  площадью 327342 кв.м., расположенного по адресу: Тверская область, Ржевский район, южнее д. Гришино сельского поселения «Хорошево» вид разрешенного использования: для ведения сельского хозяйства, из земель Государственной собственности Тверской области.   Генеральным планом поселения предусмотрен перевод данного земельного участка из категории земель сельскохозяйственного назначения в категорию земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности  и земли иного специального назначения.

Долгосрочной целевой программой МО "Ржевский район" Тверской области "Содержание и благоустройство мест погребений на 2011-2013 годы" предусмотрены на действующих кладбищах Поселения обустройство ограждения мест погребения по периметру, обеспечение мусорных контейнеров и площадок для их размещения на территории мест погребения, оборудование и текущий ремонт подъездов и подходов к местам погребений. 

3. Ограничения использования земельного фонда Поселения

2.1. Зоны охраны объектов культурного наследия

В соответствии с Законами №73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" и №112-ЗО от 23.12.2009 г. "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) в Тверской области" в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются:

· зоны охраны объекта культурного наследия;

· зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности;

· зона охраняемого природного ландшафта.

Использование территорий зон охраны объектов культурного наследия осуществляется в соответствии с Проектами зон охраны объектов культурного наследия, Схемами территориального планирования муниципальных образований, Генеральными планами населенных пунктов.

В границах Поселения расположено десять объектов культурного наследия.

Таблица 3.1.1. Объекты культурного наследия Поселения

	№
	Категория  охраны,

№ постановления
	Местонахождение


	Памятники архитектуры
	Братские захоронения, обелиски, памятники событий

	1.
	Ф № 624, 
№1327 (обелиск)
	д.Кокошкино, при впадении р.Сишки в р.Волгу
(быв. Погост Никола-Сишка)
	
	Могила с обелиском Героя Отечественной войны 1812г. генерал-лейтенанта Сеславина Александра Никитовича, 1788-1858 г.г.

	2.
	Ф №1327
	д.Хорошево
	
	Дом, в котором 4-5 августа 1943г. останавливался Сталин Иосиф Виссарионович при поездке на фронт и где 5 августа 1943г. было принято решение, впервые в истории Великой Отечественной войны произвести артиллерийский салют в честь советских войск, освободивших Орел и Белгород

	3.
	Р №310
	д.Муравьево
	
	Братская могила советских воинов, павших в боях с фашистами, 1942-1943 г.г., 1954-1956 г.г.

	4.
	Р №310
	д.Петуново
	
	Братская могила советских воинов, павших в боях с фашистами, 1942-1943 г.г., 1954-1956 г.г.

	5.
	Р №310
	д.Кокошкино
	
	Братская могила советских воинов, павших в боях с фашистами, 1942-1943 г.г., 1954-1956 г.г. (дозахоронение)

	6.
	Р №310
	150 м. юго-восточнее д.Кокошкино
	
	Братская могила советских воинов, павших в боях с фашистами, 1941-1943г.г.

	7.
	В 
	д.Знаменское
	Усадьба Знаменское, 2-ая пол. XIX в.: главный дом и дом управляющего
	

	8.
	В 
	400 м. севернее д.Кокошкино, воинское кладбище
	
	Могила командира 183-й стрелковой дивизии генерал-майора Комиссарова К.В. (1942 г.)

	9.
	В
	400 м. севернее д.Кокошкино, воинское кладбище
	
	Могила лейтенанта Гастелло В.Ф., перезахоронение 1975г. из д.Рыбаково

	10.
	В
	д.Муравьево
	
	Памятное место, связанное с историей развития кузнечного производства и ремесла с XVI в.


Ф – объекты культурного наследия федерального значения

Р – объекты культурного наследия регионального значения

В – выявленные объекты культурного наследия
На объекты культурного наследия, расположенные на территории Поселения, проекты зон охраны не разработаны.
2.2. Особо охраняемые природные территории
Хозяйственная деятельность в особо охраняемых природных территориях (далее ООПТ) регламентируются законодательством РФ, законами Тверской области и соответствующими Положениями и Паспортами на ООПТ.

В границах Поселения расположены три ООПТ – государственный природный заказник регионального значения "Верхний Бор", памятник природы регионального значения "Роща в устье реки Сишки»", памятник природы регионального значения «Дубы Муравьевские».

ООПТ «Верхний Бор» образована на основании Решения Исполкома Калининского областного совета народных депутатов № 55 от 12.02.82 г. «О признании природных объектов государственными памятниками природы областного значения и усилении их охраны». ООПТ представляет собой лесопарковую зону «Верхний Бор» общей площадью 400 га. Во время Великой Отечественной войны погибло большинство деревьев, но впоследствии парк был восстановлен. На территории Поселения расположена лишь часть ООПТ общей площадью 25,55 га. Территорию ООПТ «Верхний Бор» в Поселении условно можно разделить на две части: первая расположена на землях лесного фонда – часть выделов 13, 14, 15 квартала 1 Чертолинского участкового лесничества Старицкого лесничества (в ГКН соответствует земельным участкам с кадастровыми номерами 69:27:0000032:805, 69:27:0000032:909, 69:27:0000032:806 – земли лесного фонда), вторая часть представлена парковой зоной  (в ГКН соответствует земельному участку  с кадастровым номером 69:27:0000032:314 – земли особо охраняемых территорий и объектов).

ООПТ «Роща в устье реки Сишки» и «Дубы Муравьевские» образованы на основании Решения Исполкома Калининского областного совета народных депутатов 
№ 273 от 30.07.1986г. «О признании природных объектов государственными памятниками природы местного значения и усилении их охраны».

 ООПТ «Роща в устье реки Сишки» представляет собой березовую рощу площадью 
1 га. ООПТ образована с целью сохранения широколиственных пород, что повышает разнообразие и устойчивость природных комплексов. ООПТ большей частью расположено на землях лесного фонда (часть земельного участка с кадастровым номером 69:27:0000025:205– земли лесного фонда).

ООПТ «Дубы Муравьевские» представляет собой территорию, занятую старовозрастными дубами, представляющими научную ценность и являющимися украшением ландшафта. ООПТ расположена на землях населенного пункта Муравьево.

В генеральном плане Поселения к ООПТ отнесена территория общей площадью 26,55 га.

В генеральном плане Поселения границы ООПТ приведены ориентировочно, требуется уточнение границ ООПТ после утверждения в установленном законом порядке Положения о государственном природном заказнике «Верхний Бор», Паспорта памятника природы регионального значения «Роща в устье реки Сишка», Паспорта памятника природы регионального значения «Дубы Муравьевские». 
2.3. СЗЗ от предприятий и объектов

Нормативные санитарно-защитные зоны предприятий и объектов, основные требования по организации и режимы использования территорий санитарно-защитных зон определены в  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов".

Санитарно-защитные зоны не могут рассматриваться как резервные территории предприятий, либо как перспективные территории для развития жилых зон.

2.4. Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы
Использование территорий водоохранных зон и прибрежных защитных полос осуществляется в соответствии с Водным кодексом РФ от 03.06.06 № 74-ФЗ. 

Границы водоохранных зон и границы прибрежных защитных полос водотоков устанавливаются органами государственной власти Субъекта РФ в соответствии с "Правилами установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов" (утв. Постановлением Правительства РФ от 10.01.2009 N 17).
В границах водоохранных зон запрещаются:

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов, станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов;

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-1 "О недрах").

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. Под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются:

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые системы водоотведения;

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод;

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса РФ;

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из водонепроницаемых материалов.

В отношении территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями и (или) подключения к выше перечисленным системам, обеспечивающим охрану водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, допускается применение приемников, изготовленных из водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в окружающую среду.

В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными для водоохранных зон ограничениями запрещаются:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Границы водоохранных зон и границы прибрежных защитных полос водотоков, расположенных в Поселении, устанавливаются органами государственной власти Субъекта РФ в соответствии с "Правилами установления на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов" (утв. Постановлением Правительства РФ от 10.01.2009 N 17).

Границы водоохранных зон и границы прибрежных защитных полос должны быть установлены на местности, сведения о границах подлежат отражению в государственном водном реестре и ГКН.

В Поселении работы по инвентаризации водного фонда не проводились границы водоохранных зон и прибрежных защитных полос не установлены. 
В Генеральном плане Поселения отражены границы водоохранных зон в соответствии с частью 4 статьи 65 Водного кодекса РФ от 03.06.06 № 74-ФЗ, согласно которой ширина водоохраной зоны рек и ручьев устанавливается от их истока для рек и ручьев протяженностью:

1) до 10 километров – в размере 50 метров;

2) от 10 до 50 километров – в размере 100 метров;

3) от 50 километров и более – в размере 200 м.

Сведения о нормативных границах водоохранных зон основных водотоков Поселения:

1) река Волга
– 200 м;

2) река Сишка 
– 200 м;

3) река Дунка 
– 100 м;

4) река Ракитня    – 100 м;

5) ручей Ажева    – 100 м;

6) река Ситинка   – 50 м;

Для реки, ручья протяженностью менее 10 километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой.

Ширина водоохраной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров. Ширина водоохраной зоны водохранилища, расположенного на водотоке, устанавливается равной ширине водоохраной зоны этого водотока.

Водоохранные зоны магистральных или межхозяйственных каналов совпадают по ширине с полосами отвода таких каналов.

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса.

Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти метров.

Реки Волга и Сишка относится к водным объектам Волжско-Каспийского рыбохозяйственного бассейна, имеющим особо ценное рыбохозяйственное значение:

· зимовальная яма на реке Волге: вверх по течению от деревни Соломино протяженностью 2 км, площадью 0,015 га;

· зимовальная яма на реке Волге: от устья реки Сишка левый берег протяженностью 0,7 км, площадью 0,02 га;
· зимовальная яма на реке Волге: вниз по течению от острова у деревни Знаменское площадью 0,05 га;
· зимовальная яма на реке Сишка: от устья вверх по течению протяженностью 0,2км;

· зимовальная яма на реке Сишка: в районе деревни Соколово по обоим берегам протяженностью 0,2км;

· нерестовый участок на реке Волге: устье реки Сишка акватория шириной до 50 м по обоим берегам вокруг островов;
 Ширина прибрежной защитной полосы реки, озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель.

В связи с отсутствием в Поселении проведенных работ по инвентаризации мелиоративных систем отразить в Генеральном плане Поселения их водоохранные зоны  не представляется возможным.
Граница прибрежной защитной полосы на картах генплана в отношении рек Волга и Сишка совпадает с границей их 200 метровой водоохраной зоны. 
2.5. Береговые полосы

Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования.
Использование береговых полос осуществляется в соответствии с Водным кодексом РФ от 03.06.06 № 74-ФЗ.

Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет 20 метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем 10 километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем 10 километров, составляет 5 метров.
Сведения о размерах береговых полос основных водотоков Поселения:

1) река Волга 
– 20 м;

2) река Сишка
– 20 м;

3) река Дунка
– 20 м;
4) река Ракитня
– 20 м;

5) ручей Ажева
– 20 м;

6) река Ситинка
– 5 м.

На картах генерального плана Поселения указаны ориентировочные границы береговых полос, т.к. ГКН не содержит сведений о границах водных объектов Поселения.

2.6. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения 

Использование территорий в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны водоснабжения и водопроводов питьевого назначения", СП 31.13330.2012 "Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84* "Водоснабжение. Наружные сети и сооружения". 

В зонах санитарной охраны источников водоснабжения устанавливается режим использования территории, обеспечивающий защиту источников водоснабжения от загрязнения в зависимости от пояса санитарной охраны. Запрещается сброс нечистот, мусора, навоза, промышленных отходов, ядохимикатов и пр.

На территории Поселения расположены 19 действующих источников питьевого водоснабжения.

Для каждого источника организованы зоны санитарной охраны первого пояса.

Границы первого пояса зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения Поселения составляют 30 метров.

Данные по границам второго и третьего поясов зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения приведены в таблице 3.6.1.

Таблица 3.6.1. Границы первого и второго поясов зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения Поселения

	№ п/п
	Местоположение артезианской скважины
	Границы второго пояса, м
	Границы третьего пояса, м

	1
	деревня Хорошево
	78
	552

	2
	деревня Хорошево
	78
	552

	3
	деревня Хорошево
	76
	540

	4
	севернее Бурмусово
	24
	170

	5
	севернее Бурмусово
	35
	246

	6
	деревня Петуново
	86
	610

	7
	деревня Кокошкино
	39
	273


Для артезианских скважин, в отношении которых границы поясов зон санитарной охраны официально не установлены, в рамках ГП Поселения устанавливаются условные границы поясов зон санитарной охраны (далее ЗСО).

Расчет условных границ второго и третьего поясов ЗСО производится исходя из максимальных значений таких границ, установленных для артезианских скважин, оборудованных в Поселении.

Выбор максимального значения для установления условных границ второго и третьего поясов ЗСО обусловлен необходимостью свести к минимуму вероятность того, что реальная граница пояса, определенная в перспективе посредством гидродинамического расчета, окажется больше условной.

Таким образом, условные границы поясов ЗСО для артезианских скважин, в отношении которых такие границы не установлены официально, определены в следующих размерах:

· условная граница второго пояса ЗСО – 86 м;

· условная граница третьего пояса ЗСО – 610 м.

В границах третьего пояса расположена жилая и общественно-деловая застройка. Это не противоречит нормам СанПиН 2.1.4.1110-02, но накладывает ряд ограничений, связанных с защитой водоносного горизонта от загрязнения, в том числе: своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод.
2.7. Охранные зоны инженерной и транспортной инфраструктур

Сведения о нормативных границах охранных (санитарно-защитных) зон инженерной и транспортной инфраструктуры Поселения:

· железнодорожные линии – санитарный разрыв 100 м от оси крайнего железнодорожного пути – п.8.20. СП 42.13330.2011
;
· магистральный газопровод – санитарный разрыв 100 и 350 м от оси трубопровода с каждой стороны – тб.4* СНиП 2.05.06-85 "Магистральные трубопроводы" (в зависимости от диаметра трубы);

· магистральный газопровод – охранная зона 25 м от оси трубопровода с каждой стороны – Правила охраны магистральных газопроводов;
· линии электропередач высокого напряжения (охранная зона зависит от напряжения (до 20кВ – 10 м, 35 кВ – 15 м, 110 кВ – 20 м в каждую сторону от крайнего провода).
2.8. Зоны месторождений полезных ископаемых

Использование территорий в соответствии с Законом РФ "О недрах" и СП 42.13330.2011 "Актуальная редакция СНиП 2.07.01-89* "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" – застройка площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в местах их залегания подземных сооружений допускаются с разрешения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориальных органов и органов государственного горного надзора только при условии обеспечения возможности извлечения полезных ископаемых или доказанности экономической целесообразности застройки. 
При использовании лесов для выполнения работ по геологическому изучению недр и разработки месторождений полезных ископаемых на землях лесного фонда допускается строительство, реконструкция и эксплуатация объектов, не связанных с созданием лесной инфраструктуры, в соответствии со статьей 21 Лесного кодекса Российской Федерации.

В целях строительства, реконструкции и эксплуатация объектов, не связанных с созданием лесной инфраструктуры, при выполнении работ по геологическому изучению недр и разработке месторождений полезных ископаемых допускается проведение выборочных и сплошных рубок лесных насаждений.

В соответствии с п.2 ст. 43 Лесного кодекса РФ для выполнения работ по геологическому изучению недр и разработки месторождений полезных ископаемых лесные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, предоставляются в аренду, за исключением случаев выполнения работ по геологическому  изучению недр без проведения рубок лесных насаждений.

Договор аренды лесного участка для выполнения работ по геологическому изучению недр заключается без проведения лесного аукциона на срок от 10 до 49 лет. До 1 января 2015 года допускается заключение договоров аренды лесных участков для выполнения работ по геологическому изучению недр и разработки месторождений полезных ископаемых без проведения государственного кадастрового учета. Порядок подготовки и заключения договора аренды лесного участка, а также форма примерного договора аренды лесного участка утверждены приказом Федерального агентства лесного хозяйства от 26 июля 2011 года № 319.

2.9. Придорожные полосы

В соответствии с ФЗ от 8 ноября 2007 года № 257-ФЗ "Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" для автомобильных дорог, за исключением автомобильных дорог, расположенных в границах населенных пунктов, устанавливаются придорожные полосы. В границах Поселения придорожные полосы установлены для дорог межмуниципального значения.

В зависимости от класса и (или) категории автомобильных дорог с учетом перспектив их развития ширина каждой придорожной полосы устанавливается в размере:

· 75 м – для автомобильных дорог первой и второй категорий;

· 50 м – для автомобильных дорог третьей и четвертой категорий;

· 25 м – для автомобильных дорог пятой категории;

· 100 м – для подъездных дорог, соединяющих административные центры (столицы). субъектов Российской Федерации, города федерального значения Москву и Санкт-Петербург с другими населенными пунктами, а также для участков автомобильных дорог общего пользования федерального значения, построенных для объездов городов с численностью населения до двухсот пятидесяти тысяч человек.

В Постановлении Администрации Тверской области от 9 февраля 2009 г. N 25-па «Об утверждении порядка установления и использования придорожных полос автомобильных дорог регионального и межмуниципального значения» говорится о том, что размещение в пределах придорожных полос объектов разрешается при соблюдении следующих условий:

· объекты не должны ухудшать видимость на автомобильной дороге и другие условия безопасности дорожного движения и эксплуатации этой автомобильной дороги и расположенных на ней сооружений, а также создавать угрозу безопасности населения;

· выбор места размещения объектов должен осуществляться с учетом планируемой или предполагаемой реконструкции автомобильной дороги;

· размещение, проектирование и строительство объектов должны производиться с учетом требований стандартов и технических норм безопасности дорожного движения, экологической безопасности, строительства и эксплуатации автомобильных дорог.

Размещение инженерных коммуникаций и линейных сооружений в пределах придорожных полос допускается только по согласованию с департаментом транспорта и связи Тверской области.

2.10. Запретные зоны и запретные районы 
Войсковая часть 67730

В соответствии с Постановление правительства РФ №135 от17.02.2000 «Об утверждении положения об установлении запретных зон и запретных районов при арсеналах, базах и складах вооруженных сил РФ, других войск, воинских формирований и органов» войсковая часть 67730, расположенная на территории Поселения входит в число объектов, для которых необходимо установление границ запретной зоны и района.

Запретные зоны и запретные районы устанавливаются в целях обеспечения безопасности хранения вооружения, военной техники и другого военного имущества, защиты населения и объектов производственного, социально-бытового и иного назначения, а также окружающей среды при чрезвычайных ситуациях техногенного и природного характера. Запретная зона включает территорию, непосредственно примыкающую к территории военного склада. Запретный район шириной не менее 3километров от внешнего ограждения территории военного склада устанавливается только для военных складов ракет, боеприпасов, взрывчатых и химических веществ, легковоспламеняющихся и горючих жидкостей.

На территории запретной зоны запрещается проживание граждан, нахождение граждан без специального разрешения, строительство объектов производственного, социально-бытового и иного назначения, устройство туристических лагерей и зон отдыха, оборудование стоянок автотранспорта, разведение открытого огня (костров), стрельба из огнестрельного оружия и проведение иных работ, за исключением противопожарных и других мероприятий по обеспечению безопасности военного склада. В случае особой необходимости работы на территории запретной зоны могут проводиться по разрешению соответствующих органов местного самоуправления и согласованию с начальником военного склада.

На территории запретного района запрещается строительство объектов производственного, социально-бытового и иного назначения, проведение ландшафтно-реабилитационных, рекреационных и иных работ, создающих угрозу безопасности военному складу и сохранности находящегося там имущества. В случае особой необходимости строительство объектов производственного, социально-бытового и иного назначения на территории запретного района может разрешаться в каждом конкретном случае органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, на территории которых находятся военные склады, по согласованию с органами военного управления, в ведении которых они находятся 

Вопросы о сносе (переносе) находящихся в запретной зоне или в запретном районе объектов производственного, социально-бытового и иного назначения, угрожающих безопасности военного склада, а также о переселении граждан, сносе (переносе) принадлежащих им строений решаются в соответствии с законодательством Российской Федерации в каждом конкретном случае органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, на территории которых находятся военные склады, по представлению федеральных органов исполнительной власти, в ведении которых находятся военные склады, согласованному с органами местного самоуправления.

Постановление губернатора Тверской области №27-пг от 23.09.2008 утверждены границы запретной зоны и запретного района войсковой части 67730, расположенной в границах  Поселения, данные границы приведены на прилагающихся картах. 

Ржевский филиал ООО НТФ «Взрывтехнология»

Основным видом деятельности предприятия Ржевский филиал ООО НТФ «Взрывтехнология» является буровзрывные технологии, что подразумевает хранение взрывчатых веществ. Согласно СНиП 2.07.01-89
 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» для объектов по изготовлению и хранению взрывчатых веществ, материалов и изделий на их основе следует предусматривать запретные (опасные) зоны и районы. Размеры этих зон и районов и возможность строительства в них определяются специальными нормативными документами, утвержденными в установленном порядке, и по согласованию с органами государственного надзора, министерствами и ведомствами, в ведении которых находятся указанные объекты. Застройка запретных (опасных) зон жилыми, общественными и производственными зданиями не допускается. В случае особой необходимости строительство зданий, сооружений и других объектов на территории запретного района может разрешаться в каждом конкретном случае в порядке, указанном в Положении по установлению запретных зон и районов при арсеналах, базах и складах, утвержденном в установленном порядке. Размер запретной зоны для данного объекта составляет 1000 м.
4. Функциональное зонирование территории Поселения

Генеральным планом на территории сельского поселения "Хорошево" установлены следующие функциональные зоны:

· жилые;

· общественно-деловые;

· производственные, в том числе: 
· размещения производственных объектов;

· инженерной инфраструктуры;

· транспортной инфраструктуры;

· сельскохозяйственного использования

· рекреационного назначения;

· специального назначения;

· режимных территорий;

· зоны на которых градостроительные регламенты не устанавливаются.

3.1. Жилые зоны 

Жилые зоны предназначены для преимущественного размещения объектов жилого фонда. На территории Поселения в состав жилых зон включены зоны застройки индивидуальными, малоэтажными блокированными, среднеэтажными многоквартирными жилыми домами. В составе жилых зон допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, приквартирных земельных участков (огородов). 

Генеральным планом предполагается сохранение сложившейся индивидуальной, малоэтажной  и среднеэтажной жилой застройки Поселения с учетом возможности обновления жилищного фонда – сноса ветхих домов и строительства новых.

С целью расширения жилой застройки генеральным планом предполагается расширение границ населенных пунктов Поселения. Размещение новой жилой застройки предусмотрено в рамках проектных границ населенных пунктов.
Развитие жилых зон предполагается за счет индивидуального жилищного строительства.
3.2. Общественно-деловые зоны
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, образовательных учреждений, административных, культовых зданий, строений и сооружений, стоянок автомобильного транспорта и других объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан. В перечень объектов недвижимости, разрешенных к размещению в зонах общественно-делового назначения, входят жилые дома, гостиницы, служебные гаражи, объекты социального и коммунально-бытового назначения, объекты, необходимые для осуществления предпринимательской деятельности.

Генеральным планом предусмотрено сохранение всех объектов общественно-делового назначения с формированием на их базе существующих общественно-деловых зон.

3.3. Производственные зоны
Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, объектов инженерной и транспортной инфраструктур, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов.

Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения и очистки стоков, связи, а также включают в себя территории, необходимые для их технического обслуживания и охраны.

Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, воздушного и трубопроводного транспорта, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов, кроме того включают территории, подлежащие благоустройству с учетом технических и эксплуатационных характеристик таких сооружений и коммуникаций.

Зоны размещения промышленных объектов разделены на подзоны с учетом возможностей организации СЗЗ разного размера. 

Генеральным планом предусмотрено сохранение существующих производственных территорий, зон транспортной и инженерной инфраструктуры, а также размещение новых зон, обусловленных строительством новых промышленных объектов, инженерных и транспортных коммуникаций. 
3.4. Зоны сельскохозяйственного использования

Зоны сельскохозяйственного использования на территории Поселения включают зоны, занятые сельскохозяйственными угодьями, объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

3.5. Зоны рекреационного назначения

Зоны рекреационного назначения на территории Поселения включают зоны, занятые скверами, парками, садами, прудами, озерами, пляжами, береговыми полосами водных объектов общего пользовании, а также в границах иных территорий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятия физической культурой и спортом.
В составе зон рекреационного назначения выделены зоны особоохраняемых территорий. включающих особоохраняемые природные территории, расположенные в границах Поселения.

К зоне рекреационного назначения также отнесены территории детских оздоровительных лагерей и баз отдыха. 
3.6. Зоны специального назначения

Зоны специального назначения предназначены для размещения:

· кладбищ;

· скотомогильников.

На территориях указанных зон недопустимо размещение объектов, относящихся к основным видам разрешенного использования для других территориальных зон.

Существующими зонами специального назначения для размещения скотомогильников на территории Поселения занято 0,049 га (0,036га у д.Хорошево – собственник АК "Ржевский" и 0,013га у д.Костерево – собственник СПК "Сишка"). 
Существующими зонами специального назначения для размещения кладбищ на территории Поселения занято 13,04 га: д. Санталово – 3,87 га, д.Муравьево – 1,91 га, д.Мужищево – 0,26 га, между д.Бургово и д.Рязанцево – 0,55 га, д.Кокошкино – 2,30 га, д.Мончорово – 0,15 га, д.Знаменское – 4,0 га.

К проектируемой зоне специального назначения для размещения кладбищ относится земельный участок площадью 32,7342 га, расположенный северо-западнее населенного пункта Ковалево и предназначенный для размещения городского гражданского кладбища.
К зонам специального назначения отнесены территории занятые объектами истории и культуры.
В составе зон специального назначения выделены охранные зоны, предназначенные для регулирования застройки Поселения. К охранным зонам отнесены территории не пригодные (не рекомендуемые) для рекреационного использования. Как правило, такие территории отделяют жилую застройку от производственной.

Территории охранных зон частично можно использовать для ведения сельского хозяйства с учетом границ установленных СЗЗ предприятий.

3.7. Зоны режимных территорий
К зонам режимных территорий отнесена территория воинской части 67730 и территория складов предприятия Ржевский филиал ООО НТФ "Взрывтехнология" (п.Заволжский). 

5. Порядок реализации генерального плана Поселения

Порядок реализации документов территориального планирования установлен статьей 26 Градостроительного Кодекса РФ.

Реализация генерального плана Поселения осуществляется путем:

1) подготовки и утверждения документации по планировке территории в соответствии с генеральным планом Поселения;

2) принятия в порядке, установленном законодательством РФ, решений о резервировании земель, об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных или муниципальных нужд, о переводе земель или земельных участков из одной категории в другую;

3) создания объектов регионального, местного значения на основании документации по планировке территории.

Реализация генерального плана Поселения осуществляется путем выполнения мероприятий, которые предусмотрены:

· программами, утвержденными местной администрацией Поселения и реализуемыми за счет средств местного бюджета;

· нормативными правовыми актами местной администрации Поселения;

· в установленном местной администрацией Поселения порядке решениями главных распорядителей средств местного бюджета;

· программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры Поселения и инвестиционными программами организаций коммунального комплекса.

Программы комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры Поселения разрабатываются органами местного самоуправления и подлежат утверждению представительными органами местного самоуправления в шестимесячный срок с даты утверждения генерального плана Поселения.

В случае, если программы, реализуемые за счет бюджетных средств, предусматривающие создание объектов федерального, регионального, местного значения, инвестиционные программы субъектов естественных монополий, организаций коммунального комплекса приняты до утверждения генерального плана Поселения и предусматривают создание объектов федерального, регионального, местного значения, подлежащих отображению в документах территориального планирования, но не предусмотренных генеральным планом Поселения, такие программы и решения подлежат в двухмесячный срок с даты утверждения генерального плана Поселения приведению в соответствие с ним.

В случае, если программы, реализуемые за счет бюджетных средств, предусматривающие создание объектов федерального, регионального, местного значения, инвестиционные программы субъектов естественных монополий, организаций коммунального комплекса принимаются после утверждения генерального плана Поселения и предусматривают создание объектов федерального, регионального, местного значения, подлежащих отображению в документах территориального планирования, но не предусмотренных генеральным планом Поселения, в генеральный план Поселения в пятимесячный срок с даты утверждения таких программ и принятия таких решений вносятся соответствующие изменения.
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� Жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки)


�Многоквартирные дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из одной или нескольких блок-секций, количество которых не превышает четыре, в каждой из которых находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования


� В данном пункте речь идет о выкупе жилого помещения, предоставлении другого жилого помещения по договору социального найма 


�Пунктом 8.20. СП 42.13330.2011 "Актуальная редакция СНиП 2.07.01-89* "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" установлено, что жилую застройку необходимо отделять от железных дорог санитарно-защитной зоной шириной 100 м, считая от оси крайнего железнодорожного пути. При размещении железных дорог в выемке или при осуществлении специальных шумозащитных мероприятий, обеспечивающих требования СП 51.13330.2011 "Актуализированная редакция СНиП 23-03-2003 "Защита от шума", ширина санитарно-защитной зоны может быть уменьшена, но не более чем на 50 м. Расстояния от сортировочных станций до жилой застройки принимаются на основе расчета с учетом величины грузооборота, пожаровзрывоопасности перевозимых грузов, а также допустимых уровней шума и вибрации.


В санитарно-защитной зоне, вне полосы отвода железной дороги, допускается размещать автомобильные дороги, гаражи, стоянки автомобилей, склады, учреждения коммунально-бытового назначения. Не менее 50% площади санитарно-защитной зоны должно быть озеленено.


� Приказом Минрегиона России от 28 декабря 2010 г. N 820 утверждена и введена в действие с 20 мая 2011 г. актуализированная редакция настоящего документа с шифром � HYPERLINK "http://base.garant.ru/6180772/" �СП 42.13330.2011�
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